Commune de Nivillac

Il [l
Schéma d’aménagement du bourg

URBANISME ENVIRONNEMENT PAYSAGE 29 septembre 2011



PREAMBULE

En cours d’élaboration du PLU, la commune de Nivillac souhaite réfléchir sur les
aménagements futurs au nord ouest du centre bourg, en contact direct des principaux

équipements communaux. Les objectifs a atteindre sur ce secteur d’environ 4 ha sont les
suivants :

> intégrer les futurs équipements publics

> installer des nouveaux commerces

»accueillir des futurs logements

» définir la place de la voiture et des déplacements doux
> intégrer la notion d’accessibilité

» préserver et conforter la trame verte et bleue

Les intentions de projets pourront ainsi étre retranscrites dans le PADD du PLU qui est en
cours d’élaboration et aider a la définition des futurs zones a urbaniser.
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» Le secteur, en frange nord-est du bourg est aujourd’hui en grande
partie cultivé.

» Au nord, un vaste bois public

» A I'Est, la ferme et ses anciens batiments

» Au sud, la rue du Vivier

> A l'ouest, les équipements et stationnements
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» Une déviation de poids lourds qui
permet de limiter la traversée de bourg
par la rue du Calvaire

» La rue du Calvaire inaccessible aux
piétons et difficilement par les véhicules
du fait de sa faible emprise

» De nombreuses poches de
stationnement

Légende :

s Trame viaire
Bl Stationnement
=8 Armrétde car

La rue du Calvaire trés étroite

2
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La nouvelle rue pour le futur quartier

3

La rue des Lilas a I'ouest
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COMMUNE DE NIVILLAC

SCHEMA D’AMENAGEMENT DU BOURG

Le nouveau carrefour




LES EQUIPEMENTS, SERVICES ET COMMERCES

Les futurs projets a intégrer

» La mairie, la poste et la médiatheque

» le bar pressing

DIAGNOSTIC

1 - Stade

2 — Pole enfance

3 — Salle polyvalente
4 — Ecole

5 — Eglise

6 — Superette

7 — Salle municipale

8 — Boulangerie

9 — Restaurant

10 — Poste

11 - Bar

12 — Hobtel

13 - Bar

14 — Centre de loisirs
15 — Skatepark

16 — Mairie

17 - Cimetiere

Légende :

[ Equipements et services
W
I commerces




LA TRAME VERTE ET BLEUE

Une trame existante a consolider

» Cépées de chataigniers, chénes et
hétres

» la zone humide ?
> Le bassin de rétention ?
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> Trame bleue issu du SCOT

Zone humide
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DIAGNOSTIC

Le site est entre les espaces
végetalisés du centre bourg et
les bois et ruisseaux qui sont au
Nord et a I'Est.

Comment relier ces espaces ?
Quelles essences végétales ?
Quel entretien ?



DIAGNOSTIC

Légende :

| Extension possible

~E

Proche du cceur de bourg, le
site doit  permettre  une
urbanisation importante.

Les regles devront étre définies
pour permettre la conception de
guartiers aux formes proches de
celles du centre bourg : maisons
le long de la voie, porte d’entrée
proche de I'espace public...

Centre ancien et quartier récent:
une rupture nette entre ces
deux formes urbaines.



DIAGNOSTIC

Propriété communale

Un foncier maitrisé dans sa
majeure partie
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DIAGNOSTIC

Légende :

N Trame viaire
=7  Accés véhicule
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LES ESP
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quartier sont aujourd’hui des « arrieres »
d’équipements publics ou commerciaux a
requalifier. ;
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Aire de stationnement, voie d’acces aux equipements, point de collecte
des déchets : des espaces pratiques qui ne valorisent pas le bourg



DIAGNOSTIC

) De nombreuses essences Un bois composé de chataigniers,
! ‘ . 7 s A - - A
" Des plantatlons ! végeétales dans le bourg de chénes, de noisetiers, hétres et
£ y de quelques douglas ...

horticoles dans le bourg

'a'Il
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Pavé de pierre, de béton, enrobé, borne anti-voiture,...quelle palette
de matériaux pour le futur quartier ?

Quel entretien pour les espaces végétalisés ?



L’ACCESSIBILITE

Bourc CENTRE

Sians LCHELLE

\QUARTIER DE L'AVENIR

- ey ¢

FREQUENTATICN : Quariier sn devenir - Pbls snfance - Future maiie ot posts

TCommENT AIRES |

| ContinumelLisibilite

Seaticnremant
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BN moteur Visuel B st B coomint

- La laigewr des st pars didirie, les la chaussée, o des
corfits lrsage ertre voilules et

ﬂ

. Pente cés rking dus forum et ch pé
. Pente oe 10% ertre le bas du forum et le parking du trnm

. Prisence de grikes ded ploale ayan des femtes >2cm
. Hautewr sous abii-bus <2,20m

. Sal meuble &l non réguber, gr:
. Parvages signalant les diflirents acoés & Néghse, les irmversées pidonnes

. Pas de cheminement marque, les prans emprurient la chaussée

. Pas de signalisason vericale au niveay des places accessibles, pente etiod dévers supérieur 3 2%

A5 DE LA COMMUNE - Priced ||

DIAGNOSTIC

Malgré les efforts effectués par la commune, le diagnostic du plan de mise en
accessibilité a fait ressortir les problémes suivants :

> Des secteurs praticables mais pas forcément aux normes, notamment a
cause des pentes et des dévers

» Des secteurs impraticables tel que la rue du Calvaire

» Des discontinuités de cheminement notamment au niveau du quartier de
I'Avenir

» De nombreux obstacles présents sur les cheminements
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Orientations

Une faible pente, une bonne exposition, une proximité
des équipements publics et des commerces : il est
possible d’accueillir ici un nombre important de familles.
Le pdle d’équipement « mairie — poste — médiathéque »
va devenir la piece darticulation majeure entre les
quartiers anciens et nouveaux.

Cheminement piéton

.....

™~ Acces voiture

Q Espace de vie

- Equipement public
- Locaux pour activité et commerces

Facades orientées vers le sud



Les scénarios d’'aménagement permettent d'imaginer ensemble
le devenir de la zone; ici des immeubles, la une voie principale,
un vaste espace naturel préservé...les esquisses sont ensuite
synthétisées sous la forme d’un schéma de principe.

Ce schéma, dans un second temps, sera traduit dans le PLU
sous la forme des orientations d’aménagement et dans le
reglement.

Scénarios d’amenagements



Scénario |

\
Boisement  conduit  pour

~~_ donner une futaie de hétres : . E 5 : Equipement ,DUbffC Parkf-ng N

avec quelgues chénes et
chtaigniers. *

| Activite et commerce ) .
! L Cheminement pieton

Collectif

Parcelles exposées
vers le sud
/

Maisons individuelles

Des voies de dessertes étroite.
/

Plantation d'aulnes,
frénes et saules

Future voie de desserte pour
I'avenir de cette partie de quartier

Voie principale, « déviation du centre »

Document sans échelle (voir planche A3 a la fin)
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Scénario 3

Equipement public Parking
Activité et commerce

- Collectif

- Maisons individuelles

" Cheminement piéton

Aprés avoir échangé autour des 2 premiers scénarios, ce
troisieme schéma a été dessiné afin de prendre en compte les
différentes remarques.

Si Le principe général d’aménagement ci-contre est partagé par
la majorité, il sera nécessaire d’apporter des modifications a
I'avenir, lors de la mise en ceuvre des projets :

- Laisser la place au nord de I'église comme aujourd’hui

- Se réserver des surfaces pour l'implantation d’équipements
publics.

- Privilégier I'implantation de collectifs proches du centre

- Aménager des parkings proches de la coulée verte.

Ces remarques sont prises en compte dans la planche qui suit.

Document sans échelle (voir planche A3 a la fin)



Schéma d’aménagement

&/ =

! Commerce, logement au dessus

- Maisons individuelles

Attention : document de travail. Les chiffres donnent une tendance

Secteurs Scénario proposé :env 30 logements
par hectares
Densité moyenne Logements
Logements par Ha sur la zone
Secteur 1 45 23
0.5 Ha env
Secteur 2 19-20 29
1.5Ha env
Secteur 3 19-20 9
0.5 Ha env
Secteur 4 45 27
0.6 Ha env
Secteur 5 45 14
0.3 Ha env

Ce schéma d’aménagement permet la création de 102 logements soit environ
240 habitants supplémentaires (2.35 pers / ménages). Ceux-ci habiteront des
logements bien exposés, vers le sud, le long de rues d’orientation Est-Ouest. Ce
choix permet a tous d’étre rapidement connectés aux cheminements doux (vélos
et piétons) du vaste espace naturel qui meénent vers le centre.

- Réserve pour équipement public (1) et sante (2)
mmmm \Oie de desserte

Parking

i Voie piétonne



Un schéma d’aménagement, des densités de logements...mais
guelles formes auront les futurs quartiers ?

Sans répondre directement a cette question —cette étude ne
déboucha pas sur un projet opérationnelle mais réglementaire-,
voici des quartiers intéressant qui donnent quelques idées de ce
gu'’il est possible de faire.

Les intentions de projets les plus fortes pourront étre traduites
dans le PLU a l'avenir. Ex : obliger 'accolement des maisons,
une orientation sud-ouest, la mutualisation des parkings, la
création de cheminements pour piétons...

Ces quelques planches, présentées aprés le travail autour de la
maquette en bois, donnent des réponses urbaines alternatives
aux formes des nombreux lotissements de maisons individuelles
gue nous connaissons tous.

Exemple de quartiers
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Lotissement écologique e

Bazouges sous Héde

n milieu rural

Prise en compte des milieux
naturels

Usage raisonné du foncier

Mixité (type de logements)

Place de la voiture et espace
public

Réduction consommation énergie

Bazouges (35)

- Reconstitution de talus
- Plantation d'essences locales
- Gestion des eaux des fossées enherbés

- 12 logements / ha
- 22 maisons individuelles
- 10 logements collectifs

- Maisons individuelles
- Logements locatifs en appartement

- Voitures regroupées dans un espace en
copropriété : Espace de rencontre entre
vaisins

- Voie en sens unique

- Parking visiteurs & l'entrée

- Architecture pensée en fonction de la
course du soleil

Lotissement Ecologique :
- 22 lots libres
- 10 logements collectifs

azou ge

XHs
i

eszsous-Hedé ...,3;55'39 Hédé
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Bazouges sous Héde

Principes d’aménagement

Minimisation des surfaces vouées a la circulation automobile:

Forme parcellaire tres allongee

Garages groupés par 4

Voie sens unigque

/ \
’ i
Talus planté T Voie en.skabilc 1P Trottoir Talus planté
1 TV + pierres
110|070 3.00 110 | 110
\ I
‘ Ii.GO

PRINCIPE DE VOIRIE NON BITUMEE
COUPE EN TRAVERS A -A’




a Bazouges sous Héde

Principes d’aménagement

Créer un paysage vegeéetal predominant

Talus plantés le long de la voie  Nombreuses circulations piétonnes

Des constructions bioclimatiques

Des facades au nord peu ouvertes
W 3 B
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Plan et photo en haut & droite : CAUE 56

14 logements sociaux
Orientation sud

Regroupement des voitures et
boites aux lettres

Cheminement doux

Architecture et matériaux
traditionnels

Une entrée de ville maitrisée

Réalisation: Mr Guillouét, architecte
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Le terrain, demére I'ancienne gare, est proche du coeur de Sainte Croix-aux-Mines, dans un environnement
déja béti, desservi par les voies et les réseaux. Il est stratégique pour un développement de 'habitat.
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EOL

- Voitures sur chaque parcelle

- Sous la maison sur pilotis, cheminement | - Maisons bien orientées avec casquette
piéton et vélo accessible depuis chaque au Sud. Le bois limite les ponts thermiques.
parcelle

- Eaux de pluie directement acheminée
St Croix aux Mines (68) |dans un ruisseau - Environ 30 logements / ha - Maisons individuelles
- Plantation de roseaux, saules, ...
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Une densité qui permet de valoriser les espaces publics
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Nanté‘s""'Lé“’bIos de I Erdre In S|tu architecture et enVIronnement

_ Prise en c:r:tztrzges Ao Usage raisonné du foncier Mixité (type de logements) aad ol ;z:;:;e et espace Réduction consommation énergie

- Possibilité d'approcher son véhicule mais
- Préservation et valorisation du cours d'eau|- 37 logements / ha ) L . . stationnement en entrée de quartier
et des plantations proches - 16 logements individuels et intermédiaires Ll - Partage d'un méme espace public (boites
aux lettres, parking : rencontre)

Nantes (44)




EXEMPLE DE REALISATION

Les maisons nature— Riom (63)

3. INDICATEURS

surface de terrain d'assiette totale: 14 475 m?

surface de terrain d'assiette hors voirie publique : 11 217 m?
SHON total : 4 035 m?

proportion habitac : 100 %

densité batie avec voirie publique interne : 0,30

densité batie sans voirie publique interne : 0,40

nombre de logements : 40

surface moyenne de logement : 101 m?

densité de logements : 36 logts/ha

densité de population : 157 hab./ha

coefficient d'emprise au sol : 40 %

espaces ouverts : 46 %

nombre de niveaux :R + |

stationnement : intégré dans le bati en RDC et en surface sur voie publique

£ Clermont métropole — 2005

36 logements /ha
R+1

Lycae Giltert
! Fomme

& Cermont métropole — 2005

Gypmnass
dean Zay

© Clermont méTapole — 2005
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ZAC de la Morinais — Saint J

© audiar - 2005

EXEMPLE

acques de la Lande (35)

3. INDICATEURS

surface du terrain d'assiette totale : 13 920 m?

surface du terrain d'assiette hors voirie publique : i i §i0 m?
SHON totale : 6 544 m?

propordon habitac : 100 %

densité batie avec voirie publique interne : 0,47

densité batie sans voirie publique interne : 0,55

nombre de logements : 70

surface moyenne de logement : 93 m?

densité de logements : 58 logts/ha

densité de population : n.r.

coefficient d’emprise au sol : 40 %

espaces ouverts : &6 %

nombre de niveaux :R + |

stationnement : intégré a la parcelle et au logement + parking public

58 logements /ha
R+1

DE REALISATION
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Source : Direction génémle des impéts, Cadastre © (alt] §9) -Dmits de MElar réservés

© audiar - 2005




© Agence durbankme de Praglomération de Tours

surface du terrain d'assiette totale : 5 091 m?
surface du terrain d’assiette hors voirie publique : 3 608 m?
SHON totale : 2 328 m?

proportion habitat: 100 %
densité bétie avec voirie publique interne : 0,45
densité bétie sans voirie publique interne : 0,64

nombre de logements : 18

surface moyenne de logement : 129 m?

densité de logements : 50 logts/ha

densité de population : données non disponibles

coefficient d’'emprise au sol : 24 %

espaces ouverts : 58 %

nombre de niveaux : R + 2 + retrait

stationnement : a Pintérieur des batiments (rez-de-chaussée) et a I'extérieur,
dans des garages individuels

© Agence durbanisme de I'agglomération de Tours

50 geen’rs /ha
R+2+retrait




EVOIR DES ESPACES COMMUNS NATURELS 32

ONC

France : généralisation du 10 % d’espaces verts. Quelle
gualité pour ces espaces ?

Suede : Le sociotope est un lieu tel qu’il est couramment

percu et pratiqué par les gens, dans une culture déterminée.
Notion développée par Anders Sandberg et Alexander Stahle a Stockholm

e,

Coefficient d’nccupatinﬁ des sols

Espace vert public 15 % 15 %

Habitants ressentant un
mangue d’'espace vert




CONCEVOIR DES ESPACES COMMUNS NATURELS 33

Facteurs a prendre en compte pour une réelle appropriation des espaces publics par les habitants

|I.
l'Il.

1 - la taille £l P i
E 1_1 10 m? d’'espace vert ]:—
—_— . i o
: ,: par habitant 300 m - 2 espace vert, aire de jeux
f-'

2 - la qualite
Ce qui rend le lieu agréable a fréquenter : tranquillite, 500 m
espace de jeux, de rencontre, bain de soleil .

3 - la proximité ; Ty :
P @ C'est efre a pieds a ... 1000 m

* Espace naturel, aire de jeux, prairie

i~ Lieu d'événement, jeux ballons

4 - |a facilité d'orientation depuis les quartiers 46
(. et T
E Espace vert  _Espacevert S *ﬁi |}
m ¥ o -

o g E I § & g Terrain d'athlétisme,
b)} - 4 espace naturel calme

;ig} . 1 Espace vert non L%‘ .% Espace vert pergu, e ( _z =

Espace vert percu, accés difficile Espace vert acces facile =
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Avoir une gestion differenciée des espaces communs.

C’est lors de la conceplion que la

gestion différenciée est mise en

place, selon la vocation des espa-

ces (prestige, foisirs, découverte de

la nature, espaces naturels._.). prairie

= yagétation de

hord d'eau
B
I
Qe gt sq
tonte réguligre gffér
talus supprimé I IE“""ﬁ(':i,éa
haie monospacifigue
proximite
méconnue
BRp:
c
Ié'&

essence locale_ ; ‘e Q
ﬁ%l?\r 3L
Lo

fll‘ e "(;:T W . fauche
- G T T S | g annuelle
L = %a et F

Du centre de la commune & la cam-

= | pagne environnante, des corridors
| écologigues (haie, fil d’eau, prairie..)

peuvent étre préservés, confortés ou

. Crées.



Conclusion

Les intentions de projets, dessinées ci-contre sur le schéma d’aménagement, doivent maintenant étre
traduites au sein du Plan Local d’Urbanisme de Nivillac.
Les points forts a mettre dans le PLU :

- Un vaste espace « naturel » entre le bois nord et I'église (promenade, aire de jeux, essences végétales
locales). Ne pas imposer de pourcentage d’espace vert dans les zones AU.

- Des liaisons piétonnes traversant d’'Ouest en Est I'ensemble du quartier (qui pourront étre prolongées
par la suite vers I'Est).

- Des collectifs proche du centre (densité :45 Igt/ha).
- Des maisons individuelles sur petite parcelle (densité :20 Igt/ha).

- Des réserves foncieres pour équipements publics proches du pble enfance et au sud de la zone.

Secteurs Scénario proposé :env 30 logements par hectares

Densité moyenne Logements sur la zone
Logements par Ha
Secteur 1 45 23
0.5 Ha env
Secteur 2 19-20 29
1.5Ha env
Secteur 3 19-20 9
0.5 Ha env
- Commerce, logement au dessus
Secteur 4 45 27
- Maisons individuelles 0.6 Ha env
- Réserve pour équipement public (1) et santé (2) Secteur 5 45 14
mmmm \0ie de desserte 0.3 Ha env

Parking i Vioie piétonne Attention : Les chiffres donnent une tendance



COMMUNE DE NIVILLAC
SCHEMA D'AMENAGEMENT DU BOURG dossier 11V338

Préserver et
valoriser le muret

Réseau existant a garder
sur le domaine public

Preserver la
zone humide

Faciliter 'acces
au bois

Valoriser les batiments
de la ferme a I'avenir

' I ﬂ‘ i -/‘ .
.'/ Mairie, Médiathéque
/™ etposte
| Implantation Bar - pressing

.
> 'y

Ll | Y

Ne pas construire dans
le périmétre sanitaire

Echelle 1/2500eéme, format A3.
10 Ao(t 2011

WEGTAN NI S SNV H@INN SIS NI ANRINCTS PA de Laroiseau - 8, rue Ella Maillart - BP 30185 - 56005 VANNES - & 02 97 47 23 90 02 97 42 76 03 contact@eolurba.fr




COMMUNE DE NIVILLAC
SCHEMA D'AMENAGEMENT DU BOURG dossier 11V338

SQUISSE D’AMENAGEMENT 1
e ' ~

. ¥/ ~e
‘ Boisement  conduit  pour
' : 8 Y A . donner une futaie de hétres

7 S avec (quelgues chénes et
\' chataigniers.

. 4

Parcelles exposées
vers le sud

Plantation d’aulnes,
frénes et saules

Equipement public Parking

oo N

Activité et commerce N ) _ Echelle 1/2500eéme, format A3.
w" Cheminement piéton 10 Aoiit 2011

Collectif

Maisons individuelles
WEGTAN NS SN H@ININ SIS NI ANRINCTS PA de Laroiseau - 8, rue Ella Maillart - BP 30185 - 56005 VANNES - & 02 97 47 23 90 02 97 42 76 03 contact@eolurba.fr




COMMUNE DE NIVILLAC
SCHEMA D'AMENAGEMENT DU BOURG dossier 11V338
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B Equipement public Parking N
0
Activité et commerce - . ., Echelle 1/2500&éme, format A3.
w"" Cheminement piéton
' 10 Ao(it 2011

- Collectif

- i - Maisons individuelles
WEGTAN NI S SNV H@INN SIS NI ANRINCTS PA de Laroiseau - 8, rue Ella Maillart - BP 30185 - 56005 VANNES - & 02 97 47 23 90 02 97 42 76 03 contact@eolurba.fr
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Document de travail. 15 septembre 2011

B Equipement public Parking

| Activité et commerce 1/1000éme T

. Cheminement piéton
- Collectif

B Maisons individuelles
SREZANNVI S SNTIN@IN NSV SN R ZNOYNEIE PA de Laroiseau - 8, rue Ella Maillart - BP 30185 - 56005 VANNES - & 0297472390 & 0297 42 76 03 contact@eolurba.fr
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dossier 11V338

CHEMA D’AMENAGEMENT. 28 SEPTEMBRE 2011

- Maisons individuelles Voie de desserte

:
-

- Commerce, logement au dessus Echelle 1/2500éme, format A3.

10 Aolt 2011

- Réserve pour équipement public (1) et santé (2) Parking i Voie piétonne

WEGTAN NI S SNV H@INN SIS NI ANRINCTS PA de Laroiseau - 8, rue Ella Maillart - BP 30185 - 56005 VANNES - & 02 97 47 23 90 02 97 42 76 03 contact@eolurba.fr






