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Le projet dõam®nagement et de développement durables (P.A.D.D) constitue une pièce du Plan Local 
dõUrbanisme (P.L.U) introduite par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (S.R.U) de décembre 2000, 
modifiée par la loi Urbanisme et Habitat (U.H) de juillet 2003. 
 
Cõest un document politique qui exprime le projet de la collectivité pour les 10 ans à venir, en réponse aux 
besoins révélés par le diagnostic territorial, sans compromettre ceux des générations futures. 
 
Il fixe les orientations dõurbanisme du territoire de NIVILLAC, qui tiennent compte des principes dõ®quilibre et 
de diversité, dans un souci du respect de lõenvironnement naturel. 
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La commune de NIVILLAC fait partie de la communauté de commune de Arc Sud Bretagne (ASB). Le 
Schéma de cohérence territorial dõASB est en cours dõ®laboration, en phase dõ®criture du Document 
dõOrientations et dõObjectifs (DOO). Lõintercommunalit® nõest pas encore pourvue dõun Programme Local 
de lõhabitat (PLH). 

Contexte intercommunal 
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La commune est vaste et sõ®tend sur 5 548 hectares. Cõest une 
commune à dominante rurale, bordée à lõOuest par la Vilaine. 
 
NIVILLAC compte 3 986 habitants dont 1 200 familles et 2 109 
logements, dont 12% de résidences secondaires (INSEE 2009). 
 
Le territoire sõorganise en deux pôles, le bourg et le secteur 
urbanisé Sud, aux abords de la ROCHE BERNARD. Le mitage est 
important, de nombreux villages, hameaux et écarts sont 
disséminés sur lõensemble du territoire. 
 
La commune est un des pôles dõemplois du territoire 
intercommunal, plusieurs entreprises sont implantées sur la 
commune, notamment dans les zones dõactivit®s situées au Sud du 
territoire, à proximité de la ROCHE BERNARD et de la RN165. 
NIVILLAC est également sous lõinfluence de pôles dõemplois voisins 
(SAINT NAZAIRE, REDON, MUZILLAC, VANNES), près de 70% des 
actifs nivillacois ayant un emploi travaillent en dehors de la 
commune. 

Contexte communal 
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Ʒ Schéma de Cohérence Territorial dõArc Sud Bretagne : en cours 
 
Ʒ Diagnostic agricole : réalisé en 2010 

 
Ʒ Schéma dõam®nagement du bourg : réalisé en 2011 

 
Ʒ Plan de mise en Accessibilité de la Voirie est des Espaces publics : réalisé en 2012 

 
Ʒ Schéma directeur dõassainissement pluvial : en cours 

 
Ʒ Etude pour lõextension de la capacité de la station dõ®puration : en cours 

 
Ʒ Etude commerciale la ROCHE BERNARD ð NIVILLAC : en cours 

Etudes réalisées ou en cours 
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1. Rappel des enjeux 
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I ð Rappel des enjeux 

uUne commune  en cours de résidentialisation  

uUne mixité  générationnelle  fragile  

uUne consommation  foncière  et  un mitage  important  

uUne activité  agricole  dynamique  

uUne offre  en équipements  et  services élevée  

uUne forte  croissance de la population  

Encadrer les mutations en cours sur le territoire 
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I ð Rappel des enjeux 

u Préserver le paysage identitaire de la commune (la Vilaine, la campagne, etc.) 

u Préserver la qualité de lõeau du bassin versant de la Vilaine 

u Maintenir la biodiversité 

u Assurer la continuité des milieux en protégeant et en renforçant la trame verte et bleue. Restaurer la continuité 

des haies. 

u Préserver les milieux naturels : Site Natura 2000 de la Vilaine, zones humides, bois et haies 

u Maîtriser lõimpact des activités agricoles 

u Réduire les pollutions 

u Avoir une gestion raisonnée du foncier 

 

Les enjeux environnementaux 
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I ð Rappel des enjeux 

u Maintenir une mixité générationnelle et sociale 

u Maintenir ces équilibres en proposant un parcours résidentiel complet et adapté à chaque tranche dõ©ge 

u Eviter le phénomène de ville dortoir en développant lõemploi à lõ®chelle du bassin de vie (territoire 

intercommunal dõArc Sud Bretagne) 

u Déterminer les polarités de la commune : le bourg, le secteur Sud aux abords de la ROCHE BERNARD 

u Préserver lõactivit® agricole (respect des périmètres sanitaires, arrêt du mitage) 

u Stabiliser la part des résidences secondaires dans le parc de logements (12%) 

 

Les enjeux socio- économiques 
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I ð Rappel des enjeux 

Les enjeux urbains et architecturaux 

u Retrouver des tissus urbains cohérents au bourg et dans le secteur urbanisé au Sud de la commune, en 

proposant des formes architecturales et urbaines diverses pour mieux répondre aux enjeux de mixité sociale et de 

ma´trise de consommation fonci¯re par lõurbanisation 

u Préserver le caractère rural des nombreux hameaux disséminés sur le territoire 

u Préserver la qualité architecturale du bâti vernaculaire 

u Préserver le petit patrimoine (les dolmens classés monuments historiques, les moulins, les nombreux fours à 

pains et puits, etc.) 

u Redonner une cohérence urbaine au bourg 

u Prendre en compte les enjeux sur les déplacements 
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I ð Rappel des enjeux 

Le projet de la commune pour les 10 prochaine années : 
 
Conforter le rôle de NIVILLAC/LA ROCHE BERNARD dõun des pôles principaux du territoire 
intercommunal, en élaborant un projet permettant de renforcer son attractivité tout en 
préservant les ressources locales 
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2. Consommation foncière 
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Période de construction 
Hectares 

consommés 
Ha/an 

Nombre 
dõhabitants 

Ha/hab 

Avant 1945 165 

Entre 1945 et 1975 99 3,3 2661 

Entre 1975 et 1990 114 8 3101 0,25 

Entre 1990 et 2000 
 

36 
 

4 
 

3270 
 

0,22 
 

Entre 2000 et 2011 
Dont 

 

85 
71 habitat 
14 activités 

8,5 
 
 

4244 
 
 

0,09 
0,07 

 

TOTAL 
Dont 

 

499 
461 habitat 
38 activités 

2 ð Consommation foncière 

+ 974  

+ 169  

+ 440  


