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Le projet d 6 a m® n a gee da aévéloppementdurables (PA.D.D) constitue une piece du Plan Local
d 6 Ur b a(fLU3} inmreduite par la loi Solidarité et Renouvellementrbain (SRU) de décembre 2000,
modifiée par la loi Urbanismeet Habitat (U.H) de juillet 2003.

C 6 eus documentpolitique qui exprimele projet de la collectivitépour les 10 ans a venir, en réponseaux
besoinsrévéléspar le diagnosticterritorial, sanscompromettreceuxdes générationsfutures

|l fixelesorientationsd 6 u r b ado terstorede NIVILLACQqui tiennentcomptedesprincipesd 6 ® q ueat | i
de diversité,dansun soucidu respectdel 6 e n v i r paturele me nt
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Contexte intercommunal

La commune de NIVILLACTfait partie de la communauté de commune de Arc Sud Bretagne (ASB) Le
Schémade cohérence territorial d 6 A 8sBen coursd 60 ® 1 a b oen phiased B ® ¢ rdu Dacunent
doOri enretdadt ObojnBOD)i Fdsi nt e r ¢ ordrgpasieacbre go®@vued 6 WProgrammelocal

del 6 h a(PLH) a't
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La commune est vasteet s 6 ® tsar®d %48 hectares C 6 eund
communea dominanterurale, bordéeal & O yar fa Vilaine

NIVILLACcompte 3 986 habitantsdont 1 200 familleset 2 109
logements,dont 12% de résidencessecondaireswsezoo9,.

Le territoire s & o r g enndewx @0les, le bourg et le secteur
urbanisé Sud, aux abords de la ROCHE BERNARDLe mitage est
important, de nombreux villages, hameaux et écarts sont
disséminésurl 0 e n s duntelritoie

La commune est un des pobles d 6 e mp Idw itesritoire
intercommunal, plusieurs entreprises sont implantées sur la
commune,notammentdansles zonesd 6 a c tsitugesau Susldu
territoire,a proximitéde la ROCHEBERNARI2t de la RNL65.
NIVILLAGestégalementsousl 6 i n f de pbeesndcbee m pvbising s
(SAINTNAZAIREREDON, MUZILLAC VYANNES)presde 70% des
actifs nivillacois ayant un emploi travaillent en dehors de la
commune
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Etudes réalisées ou en cours

Schémade CohérenceTerritoriald 8 ASudBretagne: en cours
Diagnosticagricole : réaliséen 2010

Schémad 6 a m® n a glebouegn tealiséen 2011

Plande miseen Accessibilitéde la Voirie estdes Espacegublics: réaliséen 2012
Schémadirecteurd 6 a s s a i mpluvialk enmains t

Etudepour|l & e x t de la sapazitéde la stationd 8 ® p u . entours n

Etudecommercialela ROCHEBERNARD NIVILLAC en cours
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1. Rappel des enjeux



| d Rappel des enjeu

Une commune en cours de résidentialisation

Une mixité générationnelle fragile

Une consommation fonciere et un mitage important
Une activité agricole dynamique

Une offre en equipements et services élevée

Une forte croissance de la population

== Encadrer les mutations en cours sur le territoire
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| d Rappel des enjeu

Les enjeux environnementaux

Préservele paysageidentitairede la commune(la Vilaine,la campagne,etc.)
Préservela qualitéde| & edahassinversantde la Vilaine
Maintenirla biodiversité

Assurera continuité des milieux en protégeantet en renforcantla trame verte et bleue Restaureia continuité

deshaies
Préservetes milieuxnaturels: SiteNatura 2000 de la Vilaine,zoneshumides,bois et haies
Maitriserl 6 i ndesadtivitésagricoles
Réduireles pollutions

Avoirune gestionraisonnéedu foncier
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| d Rappel des enjeu

Les enjeux socioéconomiques

Maintenirune mixitégénérationnelleet sociale
Maintenirceséquilibresen proposantun parcoursrésidentielcompletet adaptéa chaquetranched 6 © g e

Eviter le phénomeéne de ville dortoir en développant| & e mpa Il @di® c ke baksm de vie (territoire
intercommunald 6 ASudBretagne)

Détermineres polaritésde la commune: le bourg, le secteurSudaux abordsde la ROCHEBERNARD
Préservel & a c dgiiceld (respectdespérimetressanitaires,arrétdu mitage)

Stabiliserla part desrésidencesecondairesdansle parc de logements(12%)
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| d Rappel des enjeu

Les enjeux urbains et architecturaux

Retrouver des tissus urbains cohérents au bourg et dans le secteur urbanisé au Sud de la commune, en
proposant des formes architecturales et urbaines diverses pour mieux répondre aux enjeux de mixité sociale

ma“ trise de consommation fonci re par | durbanisat
Préserver le caractére rural des nombreux hameaux disséminés sur le territoire
Préserver la qualité architecturale du bati vernaculaire

Préserver le petit patrimoine (les dolmens classés monuments historiques, les moulins, les nombreux fours

pains et puits, etc.)
Redonner une cohérence urbaine au bourg

Prendre en compte les enjeux sur les déplacements
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| d Rappel des enjeu

Leprojetde la communepour les 10 prochaineannées:

‘ Conforter le role de NIVILLAC/LAROCHE BERNARDI 6 wes poles principauxdu territoire
intercommunal, en élaborant un projet permettant de renforcer son attractivité tout en
préservantiesressourcegocales
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2. Consommation fonciere



2 0 Consommation fonciere

Périodede construction Hectares, Ha/an N~ombre . Halhzi\b
consommeés ddhabi ants
- Avant 1945 165
Entre 1945et 1975 99 3,3 2661
+ 440
Entre 1975 et 1990 114 8 3101 0,25
+ 169
Entre 1990 et 2000 36 4 3270 0,22
+974
- Entre 2000 et 2011 85 8,5 4244 0,09
Dont 71 habitat 0,07
14 activités
TOTAL 499
Dont | 461 habitat
38 activités
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