Commune de NIVILLAC

Plan local d’'urbanisme
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3. Orientations d'aménagement et de
programmation
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Dans la mesure ol les concitions techniques et ‘équi ibre financier de |'ogération le permettent, les principes d’aménager-ent suivants seront

privilégigs, dens un souci de moindre irpact de l'urbenisation sur |'environnement.
Mutualisation des Favoriser l'infiltration des eaux Compacité des formes urbaines
pluviales.

sfationnementis
. Apports solaires dans les piéces

/ *
de vie

Essences végétales locales

Cheminements doux

Iraitementdes
eaux pluviclesen
surface i

N

Garantirl'intimité des espaces extérieurs Bassin de rétention paysager
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Surface  Densité Nbrligt LPM* Observations
1 0,97 ha 23 6 Logements collectifs et semi-collectifs
Logements individuels
2 3,4 ha 38 10 0,88 ha en zone humide
3 0,97 ha 20-45 27 6 Logements collectifs et semi-collectifs
4 0,65 ha 12 3 Logements collectifs et semi-collectifs
TOTAL 6,5 ha 100 25 5,6 ha hors zone humide

Vocation principale de la zone :

BN

Sont autorisées dans cette zone les constructions a usage d’habitation et
d’activités compatibles avec I'habitat.

- -+ 5 -9 5 -
S A 5<

D Périmeétre de la zone

. Point d’accés automobile autorisé ('emplacement est indicatif mais le nombre est fixe)

U Point d’acces liaisons douces a prévoir (I'emplacement est indicatif mais le nombre est
fixe)
<«{ > Voie traversante a prévoir entre les secteurs.

@ Stationnement mutualisé & prévoir
====: Voie principale a créer
Coulée verte a créer. Elle permettra une liaison douce entre le bourg et le bois de Lourmois

E@EE  Espace vert commun a créer
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Secteur Surface Densité Nbrigt LPM* Observations

Logements collectifs et semi-collectifs (20%)

1 4.6 9 30 Logements individuels (80%)

20 Logements individuels :
2 0,98 20 - - maisons individuelles (20%)
- maisons en bande (80%)

TOTAL 5,6 110 30

Vocation principale de la zone :

hY

Sont autorisées dans cette zone les constructions a usage d’habitation et
d’activités compatibles avec I'habitat.

Principes d’aménagement a retenir

- La voie principale ainsi qu’une liaison douce devront desservir les deux
secteurs, reliées a la route de la Ville Aubin et a celle de la Ville Frabourg.

- Des haies végétales devront étre réalisées de part et d’autre de la zone afin
de créer un écran visuel depuis la campagne alentour.

- Le bassin de rétention situé au Nord du secteur 2 est dimensionné pour
accueillir les eaux pluviales de la zone.

Périmétre de la zone

Point d’accés automobile autorisé ('emplacement est indicatif mais le nombre est fixe)

Q Point d’accés liaisons douces a prévoir ('emplacement est indicatif mais le nombre est
fixe)

o <«{J> Voie traversante a prévoir entre les secteurs.

Bl Espace vert commun a créer

[ Bassin de rétention existant
(O  Haie végétale a créer sur des espaces communs
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Secteur  Surface  Densité  Nbrigt LPM* Observations
Logements collectifs (20%)
1 1,2ha 20 20 5 Logements individuels (80%)
2 0,5 ha 20 10 - Logements individuels
TOTAL 1,7 ha 20 30 5

Vocation principale de la zone :

hY

Sont autorisées dans cette zone les constructions a usage d’habitation et
d’activités compatibles avec I'habitat.

Principes d’aménagement a retenir

- Desserte de la zone depuis la rue des Chataigners et les routes Ouest et
Nord de la Boissiere. La voie principale devra desservir le secteur 2.

- Des liaisons douces devront irriguer la zone et permettre un acces
depuis/vers le Bois de Lourmois.

- Une haie végétale devra étre réalisée sur la partie Est de la zone, afin de
créer un écran visuel.

D Périmeétre de la zone

] . Point d’accés automobile autorisé ('emplacement est indicatif mais le nombre est fixe)

Secteur 2

U Point d’accés liaisons douces a prévoir (I'emplacement est indicatif mais le nombre est
fixe)

- Emplacement réservé pour la création d’'un acces

<«{ > Voie traversante a prévoir entre les secteurs.

@® Haie vegétale a créer sur des espaces communs
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Secteur  Surface  Densité  Nbr gt LPM* Observations

1 1,2 ha 18 20 - Logements individuels

Vocation principale de la zone :

Sont autorisées dans cette zone les constructions a usage d’habitation et
d’activités compatibles avec I'habitat.

Principes d’aménagement a retenir

Acces a la zone depuis la route du Lin, la desserte de la zone Ab a I'Est devra
étre prévue.

L'acces par le Nord de la zone ne sera possible que pour les piétons et les
cycles, la sécurisation de la traversée de la RD 176 devra étre aménagée.

Les haies existantes a I'Ouest et au Nord devront étre préservées, une haie
végétale devra étre réalisée au Sud afin de créer un écran visuel depuis la
campagne alentour.

Périmeétre de la zone

Point d'acces automobile autorisé (lemplacement est indicatif mais le nombre est fixe)

Point d’'acces liaisons douces a prévoir ('emplacement est indicatif mais le nombre est
fixe)

Voie traversante a prévoir entre les secteurs.

Acceés motorisé interdit

Sécurisation de la traversée piétonne a prévoir (recommandation : systéme en 2 temps
type flot borduré )

o Bx0 ¢ @]

Haie végétale a préserver et a créer sur des espaces communs 11/14
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Vocation principale de la zone :

Sont autorisées dans ce secteur les activités économiques compatibles
avec I'habitat.

1AUia : 4,1ha. Secteur destiné a accueillir des activités artisanales, de
bureaux et services. Les activités commerciales n’'y sont pas autorisées.

1AUib : 3,4ha. Secteur destiné a accueillir des activités commerciales dont
la surface de plancher est comprise entre 300 et 1 000m?2. Les commerces
de proximité y sont interdits.

Principes d’aménagement a retenir

L'accés a la zone 1AUia doit se faire depuis la RD176

L'acces a la zone 1AUib doit se faire depuis la RD34 au niveau du rond-
point existant

Une voie traversante entre les deux secteurs doit étre prévue

Un écran végétal doit étre réalisé en frange Sud de la zone 1AUia et
Ouest de la zone 1AUib, afin de créer une zone tampon avec la zone
d’habitat située a proximité immédiate

Les éléments de patrimoine naturel remarquables doivent étre préserves

Les stationnements pourront étre mutualisés. Dans ce cas, les
dispositions en la matiere seront évaluées en fonction du projet.

Périmétre de la zone

Point d’accés autorisé (I'emplacement est indicatif mais le nombre est
fixe)

Voie traversante a prévoir entre les secteurs.

Ecran végétal a créer, sur des espaces communs
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Vocation principale de la zone :

La zone est destinée aux activités économiques de toute nature, prioritairement
les activités industrielles et artisanales incompatibles avec les zones d’habitat.

Principes d’aménagement a retenir

- Un bassin de rétention sera étre créé au Nord de la zone

- Une voie traversante permettant la desserte de la zone 2AUi située a I'Est
sera prévue

- Les stationnements pourront étre mutualisés, dans ce cas, les dispositions en
la matiere seront évaluées en fonction du projet.

D Périmétre de la zone

. Point d’acces autorisé (I'emplacement est indicatif mais le nombre est fixe)

| «{_J—> Voie traversante & prévoir entre les secteurs
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Vocation principale de la zone :

Sont autorisées dans cette zone les activités économiques de toute nature, y
compris hételieres, compatibles avec I'habitat.

Principes d’aménagement a retenir

- L'acces doit se faire depuis la RD34, par la voie d’acces aménagée a proximité
du rond point

- L'opération d’aménagement devra inclure un dispositif visant a interdire le
mouvement de tourne-a-gauche en entrée et sortie de zone

- Aucun acces n’est autorisé depuis la rampe d’acces de la RN165, en frange Est
de la zone

- Un écran végétal doit étre créé le long de la rampe d’acces depuis la RN165,
en frange Est de la zone

|:| Périmeétre de la zone

. Point d’accés autorisé (I'emplacement est indicatif mais le nombre est fixe)

X Accés automobile interdit

OOQ Ecran végétal a créer, sur des espaces communs

- Bassin de rétention existant

= = = Marge de recul de 15m
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